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1. 換渠工程建議的背景 

根據管理處記錄，污水渠的滲漏問題已困擾本苑居民多年，管理處過往已安排一

些滲漏較嚴重的單位進行渠管更換，但仍陸續有單位報告出現滲漏情況。由於宏

福苑自 1983 年建成至今，喉管老化問題預計將日益嚴重，為減少住戶因滲漏問題

引起的滋擾及防範有可能帶來衛生問題(如傳播病菌)，法團及管理處早於 2001 年

已開始研究有關更換喉渠的建議，至 2002 年 1 月 26 日的第 6 屆週年業主大會

上，曾表決通過廁所管導槽喉管(污及穢水渠、氣喉及咸水喉)、廚房污水渠改善

工程及雨水渠改善工程，及後本苑的業主立案法團早前透過公開招標，聘請「裕

基建築師有限公司」(下文簡稱「裕基」)作為宏福苑更換浴室污及穢水渠、沖廁

水喉、廚房污水渠及雨水渠的工程顧問，提供他們的專業意見，建議可行方案，

負責監管整項工程，希望藉此能徹底解決本屋苑渠管的問題。有關該工程的跟進

流程，可參考附件(一)。 

 

2. 簡介現時渠喉的狀況及過往五年漏水個案及維修費用的記錄 

2.1 「裕基」勘察後報告的情況 

   「裕基」於 2003 年 7 月份及 8 月份分別於本苑進行單位勘察工作及問卷調查，

結果歸納本屋苑的渠喉問題如下： 

 

 

排水系統 

排水渠管出現嚴重銹蝕及滲漏，個別業主雖已更換室內的一段渠管，但對一些通過天

花及樓板部份因需上/下層業戶協助以致並未即時更換。因核心問題仍未解決，滲漏情

況仍然存在，並導致室內裝修損壞。 

 

  
穢水直渠嚴重銹蝕，並有滲漏現象 公眾氣喉霉爛，並有漏水現象 

  
沖廁水喉銅製減壓掣有輕微生銹 地台去水隔氣配件生銹，而周邊位置有

滲漏及油漆剝落 
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雨水渠 
 
位於每層 1、4、5 及 8 號單位內，物料
為生鐵渠管。基本上隱藏於入口大門
後，勘察時發現有部份雨水渠位置的天
花有混凝土剝落。 

 

雨水渠位置的天花有混凝土剝落 

 

 

 

 

 

 

 

 雨水渠出現裂痕 

石棉 

 

由於屋苑原有設計於廁所內的熱水食水

喉管以石棉物料包裹，根據空氣污染管

制條例 (第 311 章) 第 79(1)條規定，

必須於更換喉管前，將石棉處理才能展

開換喉工程，否則居民吸入帶有石棉的

塵埃會危害健康。(有關條例的細則可參

考本冊子的第五部份) 

 連接浴缸及洗手盆龍頭的熱水喉，以石

棉繩包裹 
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2.2  過往五年的漏水個案統計及分析 

 

由 1999 年截至 2004 年 2 月止，本苑收到的漏水個案達 885 宗，個案的分類如下： 

 

 

漏水個案分析： 

1999 年度漏水記錄共 182 宗 

2000 年度漏水記錄共 64 宗 

2001 年度漏水記錄共 180 宗 

2002 年度漏水記錄共 177 宗 

2003 年度漏水記錄共 218 宗 

2004 年 1-2 月份漏水記錄共 64 宗 

總共：885 宗 

 

備註：以上漏水記錄不包括重覆個案，但若某個案完成跟進後再出現漏水情況則當另

一新個案處理。 

 

2.3    過往有關的維修費用 

由於部份公眾喉管的損壞程度較為嚴重，管理處曾於有關單位內安排更換工

程，參考數據詳列如下： 

 

 

 

2000 年度 

漏水記錄 

  2001 年度 

漏水記錄 

 2002 年度

漏水記錄

 
2003 年度

漏水記錄

  2004 年 1-2

月份漏水記

錄 

 

漏水位置 數目  漏水位置 數目 漏水位置 數目 漏水位置 數目  漏水位置 數目

廁所私人及 

公眾喉管 
64  

廁所私人及 

公眾喉管 
166

廁所私人及

公眾喉管 
173

廁所私人及 

公眾喉管 
211  

廁所私人及 

公眾喉管 
58

廚房喉管 0  廚房喉管 14 廚房喉管 0 廚房喉管 4  廚房喉管 4 

雨水渠 0  雨水渠 0 雨水渠 4 雨水渠 3  雨水渠 2 

總數 64  總數 180 總數 177 總數 218  總數 64

更換廁所公眾氣喉分析：   

期間(月/年) 宗數  

11/98 - 12/99 0  

01/00 - 12/00 2  

01/01 - 12/01 6  

01/02 - 12/02 11  

01/03 - 12/03 47  

01/04 - 3/2/04 17  

總 數： 83 宗  

維修總金額： $118,350  
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備註：由於部份雨水渠滲漏位置不明，管理處工程人員已將宏仁閣天面 4、5號單位、

宏新閣天面 5號單位、宏建閣天面 4號單位、宏泰閣天面 1、4號單位、宏昌閣

天面 5號單位及宏志閣天面 5號單位的雨水渠口位置暫時封閉。 

 

 

3. 將會更換工程的細節 

 

3.1   更換室內、室外方案的優、缺點，以及可能涉及日後的保養、保安問題 

 

「裕基」經勘察後，建議可行的改善方案及範圍如下： 

 

 項目 內容 優點 缺點 

建議將所有生鐵喉更換為
uPVC 膠喉管 

1. 較耐用 
2. 抗腐蝕 
3. 造價較便宜 

1. 抗破壞能力低 
2. 需考慮防火問題 

1 排水系統 
 

污及穢水渠 
(浴室) (選擇一) 於喉槽內*更換

污及穢水渠管為 uPVC 膠喉
管 
 
 
(按原有的位置進行) 
 
 

1. 容易進行一般性檢查 
2. 維修保養可於室內進行 
3. 喉管受喉槽保護 
4. 不會破壞外牆美觀 
5. 保安問題上不受影響及

不須要額外支付安裝保
安設施的費用 

6. 維修時不用搭棚架，費

用可能因而便宜些 

7. 喉管爆裂時污水不會濺

向途人 

8. 維修私人喉管的費用較

便宜，但個別特別裝修

的單位除外 

9. 維修時不會影響外牆結

構，因為不需要在外牆

搭棚 

1. 維修工程對住戶
構成較大滋擾 

2. 需考慮防火問題
而要增加造價 

3. 喉槽需佔有室內
空間 

4. 保養工程因空間
而受限制 

5. 不能以污穢水分
流以改善衛生 

6. 工程施工期較長 
7. 出 現 喉 管 漏 水

時，追查漏水源
頭比較困難 

 

 

*喉槽地台上會做一層防水層，避免日後喉槽內喉管漏水時，影響下層單位。 

更換污水渠/雨水渠分析：   

期間(月/年) 宗數  

11/98 - 12/98 0  

01/99 - 12/99 3  

01/00 - 12/00 0  

01/01 - 12/01 1  

01/02 - 12/02 7  

01/03 - 12/03 3  

01/04 - 3/2/04 2  

總 數： 16 宗  

維修總金額： $44,600  
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 項目 內容 優點 缺點 

  (選擇二) 將喉槽內的污及
穢水渠管更改為室外，並
採用 uPVC 膠喉管 
 
 

1. 減少維修時對業戶的
滋擾 

2. 安裝容易 
3. 增加室內空間 
4. 保養工程不會受空間

限制 
5. 可考慮污穢水分流 
6. 工程施工期較短 
7. 出現喉管漏水時，追

查漏水源頭比較容易
 

1. 不容易進行一般性
檢查 

2. 維修時需要搭建棚
架，因而增加維修
費 

3. 喉管沒有喉槽保
護，容易受天氣影
響而減短喉管之壽
命(如日曬雨淋等) 

4. 影響大廈外觀 

5. 有機會讓人士從渠

管爬入單位內進行

爆竊，因此需要額

外支付安裝保安設

施在渠管上 

6. 喉管爆裂時，污水

會向街外四濺 

7. 維修私人喉管時，

費用較貴，因需包

括替工人購買保險

及支付搭棚費用# 

8. 維修喉管時不多不

少會影響外牆結

構，因搭棚時需要

鑽窿造承托及穩固

棚釘 
 

2 

排水系統  
 
污水渠 
(廚房) 

建議將所有生鐵喉更換為
uPVC 膠喉管 

1. 較耐用 
2. 抗腐蝕 
 

1. 抗破壞能力低 
2. 需考慮防火問題 
 

3 

排水系統 
 
雨水渠 
 

將雨水渠管更改為室外，
並採用 uPVC 膠喉管 
 
 

1. 減少維修及爆喉滲漏
時對業戶的滋擾。 

2. 安裝容易 
3. 造價較便宜 

1. 維修時需要搭建棚
架，因而增加維修
費 

2. 影響大廈外觀 

 
4 

 
石棉處理 

建議根據現行法例及環保
署要求，於更換渠管前拆
除所有石棉 

1.  保障住戶及施工人員  
的健康 

 

－ 

 

# 維修承辦商進行一般維修外牆喉管費用(包括棚架及換喉費用)，視乎棚架的覆蓋範圍及更

換喉管的長度，由數佰元至數仟元不等。 

 

3.2   較早前業戶意向問卷調查的結果 

 

根據上文提及的可行方案，「裕基」於 2003 年 12 月份經管理處發出意向問卷

予所有業戶，於發出的 1,984 份中，共收回問卷 588 份，其中有 5 份作廢，回

收率為 27.8%。其中贊成更換浴室的污及穢水渠管為 uPVC 膠喉管，數目為 392

份，佔總數百分比為 70.9%。 
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贊成於喉槽內更換污及穢水渠管，包括選擇(a)於喉槽內更換污及穢水渠管(砌

磚封牆)及(b)於喉槽內更換污及穢水渠管(以鋁板或人造石材料裝嵌喉槽)有

153 份，佔總數百分比為 27.6%。 

 

贊成於喉槽內的污及穢水渠管更改為室外，數目為 313 份，佔總數百分比為

56.6%。 

 

贊成更換廚房污水渠管為 uPVC 膠喉管，數目為 340 份，佔總數百分比為

61.5%。 

 

贊成將雨水渠管更換為室外，並採用 uPVC 膠喉管，數目為 345 份，佔總數百

分比為 62.4%。 

 

需要申請改善樓宇安全綜合貸款，數目為 122 份，佔總數百分比為 22.1%。 

 

有關業戶意向問卷的結果細節，請參考附件(二) 

 

備註：此次調查祇反映了部份業戶的初步意向，最後採取之方案將會召開一次

專題的業主大會投票決定。 

 

4.   有關公眾及私人喉管之分別、維修責任及保險事宜 

 

 公眾、私人喉管的區別，其實，於更換喉管前、後是一樣的。公眾喉管指浴室

污及穢水渠、沖廁水喉、廚房污水渠及雨水渠的直管部份(請參考下圖)，而維

修公眾責任費用由管理費支付，而大廈的保險是不包括日常維修的索償。 

 

 私人喉管則指以上各喉管有關的橫支喉管(請參考下圖)，維修責任歸個別住戶

負責，而住戶亦可考慮購買包括這此私人喉管的家居保險，以作保障日後的維

修。 

 

 

 

 

 

所有橫支喉管  直管 

       (私人喉管)                                                                    (公眾喉管)                 

 

 

 

 

 

5. 石棉繩拆除之法例、程序及處理 

 

由於屋苑原有設計於廁所內的熱水食水喉管以石棉包裹，根據空氣污染管制條例

(第 311 章)第 79(1)規定，必須於更換喉管前，先將石棉處理，否則居民及施工

人員吸入帶有石棉的塵埃會危害健康。有關的條例內容如下： 
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如監督認為任何處所、有關裝置或活動含有石棉或相信可能釋出石棉， 

監督或獲授權人員可發出口頭或書面通知，規定獲發通知的人─  

(a) 在指明的時間內採取指明的措施或步驟，以防止、控制、減少或消除石棉

的釋出； 

(b) 聘用一名註冊石棉顧問，以擬備調查報告和擬備石棉管理計劃； 

(c) 聘用一名註冊石棉承辦商，以實施石棉管理計劃，並進行任何石棉消減工

程或涉及使用或處理含石棉物料的工程； 

(d) 聘用一間註冊石棉化驗所進行抽取樣本及量度工作，以評估石棉纖維的濃

度。 

 

至於石棉繩的拆除程序及處理，「裕基」、管理處及法團代表已先後兩次面見

多間的石棉顧問公司。而實際的石棉處理需於聘請石棉顧問後，由石棉顧問提

交可行的清拆方案，再待環保署批準後，才可作實。 

 

 

6. 歸納業戶關注的問題 

 

       經過多次的業戶諮詢大會後，管理處現歸納有關住戶較關注的問題及解答如下： 

   

1)  舊喉管是否需要拆除？ 

1.1) 喉槽或舊喉管只拆部份是可行，但不是長遠的解決方法，因保留舊喉管

會產生衛生的問題及擔心日後因此而產生問題。為徹底之見，故有需要

拆除舊喉管。 

  

2)  如某單位業戶不能或不肯安排時間予承建商進行更換工程或支付有關之

工程費用，如何處理？如有業戶不支付有關款項，對整個工程有什麼影

響？ 

2.1) 如有業戶不肯支付有關工程的款項，法團與管理公司會依照有關程序向

那些業戶追討。另外，在承建商之合約內會清楚列明如承建商未能收到

不超過某個金額，承建商是不可以停工的條款，保障工程的進度順利進

行。 

2.2) 在工程期間，業戶需要安排人士在單位內以方便工人施工，另外，承建

商會在施工開始前 2 個月通知業戶，以便他們安排請假或通知親朋戚友

協助。由於此工程涉及大眾利益，務請各業戶通力合作。 

2.3) 管理處會盡力聯絡那些長期不在家的住戶安排時間予承辦商進行工

程。 

2.4) 法團與管理公司會安排調解及說服那些不肯安排承辦商進入其單位進行

工程的業戶，如有業戶仍不肯安排作出維修工程，法團及管理公司唯有

進行法律行動，而有關的律師費用及法律費用則由該名業戶承擔。 

  

3)  可否還原原有裝修之款式？ 

3.1) 在更換污水渠時是需要拆喉槽，但是不可保証可以修復與原來的裝修一

樣，因瓦仔的顏色始終有所不同，故此，承建商只可在功藝上著手，例

如只拆喉槽旁邊的瓦仔，使受影響的程度盡量降低。 

3.2) 如瓦仔是業戶自行供應，工程費用中則會扣除此物料之費用，並不會作

出額外收取砌瓦仔的費用。 
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3.3) 如業戶要求使用不是工程合約內指定之瓦仔，有關差額是由業戶支付。

材料歡迎由業戶自行提供。 

 

4)  有關處理廁所內熱水喉管石棉繩的事宜 

4.1) 註冊石棉顧問需提交方案及報告予環保署，並會與環保署商討方案的可

行性，瓊山苑是一個好例子。由原先處理石棉的方案費用為萬多元改為

環保署接受而又較為便宜及簡單的方案，費用為每單位三千多元。而清

拆石棉的工序是上午進行清拆工作，下午則收集空氣樣本化驗，如樣本

沒有問題，即日可拆除有關之保護設施。 

4.2) 環保署已將哪些屋苑在建築期間使用石棉物料的資料存檔，故此，本苑

在進行清拆石棉時必需根據有關的環保條例/ 指引，如進行違例清拆石

棉時，環保署將會檢控那些住戶。 

4.3) 石棉的確對居民的健康構成影響。 

4.4) 現在是石棉顧問進行面試的階段，稍後會由揀選之註冊石棉顧問在本苑

進行樣本勘察及處理，並提供報告及方案與環保署商討，如建議的方法

被環保署接納，則會在稍後時間提供處理石棉的方法及有關費用的資料

予各業戶。 

  

5)  賠償問題 

5.1) 如承辦商的工人在工程期間損毁單位業戶的設施，承辦商需要賠償。

5.2) 承辦商需跟進一年保養期內有關工程引致的問題。 

  

6)  如單位內喉管已更換並更改位置時，會否影響工程？ 

6.1) 要視乎單位內的實際情況。 

  

7)  工程期之保安及清潔問題 

7.1) 承建商在工程進行前會分別在公眾的地方及進行工程的單位做足保護措

施。而工程進行期間，每名承建商工人都會掛上附有相片之員工証以茲

識別。 

7.2) 管理處已培訓各員工辦認業戶的樣貌，加強留意出入人仕避免在工程期

間有陌生人進入。再者，承辦商工人是要穿制服。 

  

8)  室外喉管設計，日後維修責任及有關之保險問題 

8.1) 本苑所購買之保險只包括意外引致損毀的喉管。 

8.2) 如需要維修的喉管是屬於私家喉管，則由業戶自行負責。假若有關業

戶不處理而影響公眾喉管，管理處會代安排處理，所涉及的一切費

用，將由該業戶承擔。 

  

9)  今次工程費用事宜 

9.1) 價錢是否合理，是需要視乎市場之價格及能力。另外，顧問公司是沒有

權力影響承建商有關人手之分配安排。再者，現時提供的價錢是初步的

估價，以其他屋苑最近的招標價錢作為參考。 

9.2) 承建商是需要有保証金，而一般的保証金是約佔 1成的總工程費用，再

者，承建商為避免日後沒有銀行替他們做保証，故此，承建商很重視公

司的名譽。 

9.3) 業戶可向屋宇署申請有關維修的貸款。而貸款利息及分期還款的期數可

向有關部門商討。如有需要，可向「裕基」要求協助。 
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9.4) 「置邦」在本苑更換污水渠的項目上沒有收取任何額外的工程費用，並

免費安排工程師在工程期間定期到本苑巡查及參加會議協助監督工程進

度。 

9.5) 現時提供的工程費用是初步的估價，最後以實際施工價為準。 

9.6) 聘請「裕基」顧問公司的費用為$188,000，顧問費用將會分 6 期繳

付，其中包括在工程進行間，「裕基」提供一名駐苑的一級水喉匠監

管承建商進行的工程。另外，工程期間的保險會由日後聘請之承建商

負責購買。 

9.7) 「裕基」劉錦勝先生表示「裕基」收取的顧問費用不是按工程費用的比

例收取。 

  

10)  喉槽會否留用？ 

 視乎最後業主大會投票決定選室外或室內喉管設計。 

  

11)  雨水渠工程事宜 

 雨水渠現時是建議改為安裝在室外，此舉既可以節省施工費用，亦以

便日後維修及減低對業戶之滋擾。但最後需得到房屋署批准。 

  

12)  室內及室外喉管設計事宜 

12.1) 室內及室外喉管之設計方案都是可行，再者，根據過往的經驗，極少發

生臨時喉管漏水的個案。 

12.2) 「裕基」劉先生指出有一些屋苑在未更換污水渠時，有很多漏水的問題

引致浴室地台及浴缸底積水，導致地台腐蝕，最嚴重的個案是地台，需

要即時進行維修地台工程。 

12.3) 一些屋苑更換廁所室內污水渠後，對喉管的情況有所改善。 

12.4) 每個單位除了施工的第一天沒有咸水供應外，其他的廁所設備可在即日

晚上正常使用，而咸水供應會在施工的第三天恢復正常。 

12.5) 政府沒有規定外牆喉管必需使用生鐵喉，生鐵喉管的防撞性雖然比較

好，但是裝工費用及物料比較重，故不建議使用生鐵喉。 

12.6) 在鑽吼的修口位置使用防水沙漿，以防日後滲漏。 

12.7) 牆身不需鑽吼一定會比較好，但是如採用室外喉管設計，必需要在風力

結構牆身鑽吼，而進行此工程前必需安排結構工程師作出評估及獲屋宇

署的批準。 

12.8) 每個單位是需要在風力牆身鑽 6 個吼，而最大的吼直徑是 6吋。 

12.9) 喉管如安裝在室外，需要約 2 至 3 年後安排檢查喉管一次，以確保外牆

喉管完整無缺。更換喉管，日後如出現漏水問題是否只影響出現漏水情

況之單位。 

12.10) 如在室內喉槽更換喉管，在每一層的喉槽地台將做防水層，使它成為一

個分格。 

12.11) 喉管安裝在室外，可能會受天氣因素影響，如颱風、外來物件擊中等。

12.12) 更換橫枝喉的費用已包括在這次工程費內。 

  

13)  廚房污水渠去水問題 

 某些單位將洗衣機去水喉接駁至地台去水位置，而這地台去水位的設計

不是供給洗衣機去水時使用。另外，樓上的喉管可能有些淤塞。故此，

引致下層單位的洗手盆回湧的情況。 
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7. 財務安排 

7.1   有關建議方案的費用 

 

            以下的工程費用只是「裕基」初步的估價，確實的工程費用要留待承辦商招標

後並訂立合約才能作準。 

 每單位估計負擔工程費用總數為： 估價 

選擇一 (甲) 

a) 於廁所喉槽內更換污及穢水渠管 (砌磚封 

牆)$8,741 +  

b) 更換廚房污水渠管為 uPVC 膠喉管$3,248 +  

c) 將雨水渠管更改為室外，並採用 uPVC 膠喉管 

$812 

HK$ 12,801*

 

 

 

(乙) 

a) 於廁所喉槽內更換污及穢水渠管 (以鋁板或人 

造石材料裝嵌喉槽#)$9,921 +  

b) 更換廚房污水渠管為 uPVC 膠喉管$3,248 +  

c) 將雨水渠管更改為室外，並採用 uPVC 膠喉管 

$812 

HK$ 13,981*

選擇二 

 

(丙) 

a) 將廁所喉槽內的污及穢水渠管更改為室外 

$9,189 +  

b) 更換廚房污水渠管為 uPVC 膠喉管$3,248 +  

c) 將雨水渠管更改為室外，並採用 uPVC 膠喉管 

$812 

HK$ 13,249*

*  此估價不包括清拆包裹熱水喉管的石棉繩。(有關處理單位內石棉的費用，需

由個別業戶自行負責。)  

#  以鋁板或人造石材料裝嵌喉槽的優點是方便日後維修及檢查喉槽內的喉管，

因為在維修時不用鑿開喉槽。 

 

 

7.2   分期支付換渠工程費用的安排 

工程費用建議於工程進行招標時開始收取，並以 6期或 10 期由業主支付。(確

實繳交之工程費用及付款方式需要由業主大會表決結果作實。) 

 

7.3   向政府貸款的資料 

 

7.3.1   屋宇署樓宇安全貸款計劃簡介 

 

A. 獲樓宇安全貸款計劃資助進行的工程 

改善屋宇裝備及衛生設施的工程，例如修葺、維修及更換升降機、消防

裝置及設備、電線、煤氣豎管、更換破損的便溺污水管、廢水管、雨水

管、食水管、通風管及地下排水渠等設施。 
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B. 申請人的資格 

申請人必須符合下列條件方可申請該計劃的貸款： 

一、 申請人必須為申請貸款的樓宇/處所的註冊業主，而有關樓宇為私

人樓宇(包括住用、綜合用途、商業或工業樓宇)； 

二、 將進行的提供設備/改善/維修工程均為上文 A段所涵蓋的工程；

及 

三、 已根據有關當局/部門的規定委聘合資格的建築專業人士/適任的

承建商監督有關工程。 

 

C. 利息 

一、 註冊業主如符合上文 B段所述的資格準則，可以申請有息貸款。

申請有息貸款的人士，毋須接受經濟狀況調查。但他們須按政府

拫據無所損益原則而釐定的利率支付利息。根據無所損益原則而

釐定的利率現時定在比發鈔銀行的平均最優惠貸款利率低 2.174

個百分點的水平，而當局將會每月檢討這個利率。 

二、 註冊業主(註冊公司除外)如符合上文第 3段所述的資格準則，但

卻有經濟困難以致無力償還有息貸款，也可以申請免息貸款，惟

申請人： 

(i) 須為綜合社會保障援助的受助人；或 

(ii) 須為普通高齡津貼的受助人；或 

(iii) 所賺取的入息及所擁有的資產(包括其他家庭成員的入息及  

資產)不超過為低收入類別申請人而釐定的限額(請參閱 G

段)。屬於這一類別的申請人必須親自前來屋宇署，根據

《宣誓及聲明條例》的規定就其本身及家庭成員的入息及

所擁有的資產作出聲明。 

 

 

D. 抵押 

貸款額在 50,000 元以下，無須提供抵押。 

 

 

E. 申請手續 

工程顧問公司或承建商在工程進行前會安排替業戶集體申請。 

 

 

F. 償還貸款 

一、 借款人將按月定額償還貸款的本金及利息，還款期以 36 個月為   

限，而還款額亦會因應“無所損益”的利率變動而更改。第一期

還款在借款人提取最後一期貸款後一個月後繳付。 

二、 對於年滿 60 歲或以上的長者及/或殘疾人士(單身/夫婦)，若他們  

符合獲批予免息貸款的資格，但因財政出現困難而未能在提取最

後一期貸款後的一個月開始償還貸款，則屋宇署署長可能會特別

批准將每月還款的期數延長為 72 期，或押後還款期到一個沒有指

明的期限，直至物業的業權轉讓或借款人去世為止(以較早發生者

為準)。 

三、 如獲得屋宇署署長事前批准，則借款人可選擇提早償還貸款。 
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G. 低收入類別申請人的入息及資產限額： 

 

一、 60 歲及以上的申請人 

 

 每月入息限額 

【註(一)及註(二)】 

(港元) 

資產限額 

【註(三)】 

(港元) 

單身人士 7,200 169,000 

夫婦 12,300 254,000 

 

二、 不足 60 歲的申請人 

 

家庭人數 家庭的平均每月入息限額

【註(一)及註(二)】 

(港元) 

家庭的資產限額 

【註(三)】 

(港元) 

1 6,900 22,000 

2 10,400 29,000 

3 12,200 43,500 

4 14,600 58,000 

5 16,500 58,000 

6 18,100 58,000 

7 19,600 58,000 

8 20,700 58,000 

9 22,300 58,000 

10 人或以上 23,600 58,000 

 

註(一)：假如申請人的物業屬已按掲物業，上述每月入息限額將會根據每月按掲

還款額而相應調升。 

註(二)：假如申請人的家庭成員中有殘疾人士，上述每月入息限額將會作出調

升。 

註(三)：在評估資產時，若申請人自住於這項貸款所涉及的物業，則有關物業的

資產值將不會計算在資產限額內。  

 

(以上資料節錄自屋宇署的樓宇安全貸款計劃簡介及申請貸款須知，但一切所有

列明的申請條件將以屋宇署最新公佈作準。) 

 

 

8. 總結 

由於更換污水、雨水渠工程有實際的迫切性，因此本小冊子，希望進一步給予

住戶對工程安排上的資料，使各住戶能於不久將來的業主大會上，投票支持你

們認為較理想的方案。倘若各住戶對有關工程有任何疑問，可致電 26586168 與

管理處聯絡，以便本處安排有關住戶約見法團的污水渠工程專責小組。 

 

(附註：本小冊子的資料只供各住戶作參考之用，一切最終實行的方案及細節安排將由

業主大會決定。) 
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附件(一) 

更換污水渠及雨水渠改善工程跟進流程重點 

  

1) 早於房屋署管理宏福苑的期間，居民協會已向房屋署反映本苑污水渠及雨水渠的滲
漏問題。 

  

2) 管理處提交之 2000 年度至 2001 年管理工作計劃中提出雨水管、咸水管及污水管的

情況及建議方案。 

  

3) 01 年 3 月 28 日第三屆三十四次工作會議，法團主席要求管理公司提交更換雨水

渠、污水渠維修計劃建議書。 

  

4) 01 年 8 月 18 日管理處及法團到「兆康苑」參觀正施行的污水渠更換工程，參考該

工程在設計上及施工上的情況。 

  

5) 01 年 12 月管理公司工程部完成草擬改善喉管維修的建議書。 

  

6) 02 年 1 月 26 日第六次週年大會，討論更換污水喉管問題及表決廁所管導槽喉管(污

及穢水渠、氣喉及咸水喉)與廚房污水渠改善工程，表決雨水渠改善工程，以上兩

項表決分別以 3,344 及 2,910 的業權份數票數通過，當日出席的業權份數為 4,301

份，佔全苑總份數 25,972 的 16.68%。 

  

7) 02 年 9 月 27 日第三屆第十四次全委會，管理公司工程部草擬的工程顧問招標書已

經完成，並放在本苑的網頁內及管理處內，以便各業戶可以參閱。 

  

8) 02 年 10 月 7 日在東方日報刊登聘請工程顧問。 

  

9) 02 年 10 月 22 日截標共收回 10 份標書。 

  

10)02 年 11 月 18 日管理公司提交標書分析報告。 

  

11)02 年 12 月 20 日第三屆第十五次全委會上各委員同意，分別在 03 年 1 月 5 日及 03

年 1 月 12 日接見十間工程顧問公司。 

  

12)03 年 1 月 5 日及 03 年 1 月 12 日分別接見 10 間工程顧問公司。 

  

13)03 年 1 月 28 日分別接見初步楝選的 5間工程顧問公司進行第二輪面試。 

  

14)03 年 2 月 12 日及 5 月 24 日舉行更換污水渠/ 雨水渠工程選取顧問座談會/ 諮詢

會。 

  

15)03 年 2 月 22 日第七次週年大會匯報更換污水渠/ 雨水渠工程項目，而出選的顧問

公司「裕基」、「博德」及「天怡」分別在大會上簡介工程及公司資料。 

  

16)03 年 3 月 7 日第四屆第一次全體委員會成立污水渠工程專責小組。 
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17)03 年 5 月 9 日第四屆第十一次工作會議，管理公司工程部已於 4 月份與「裕基」、

「博德」及「天怡」三間工程顧問公司進行面試，並提交分析報告。 

  

18)03 年 5 月 16 日第四屆第二次全委會，通過揀選「裕基」為負責污水渠工程顧問。

  

19)03 年 7 月 17 日第四屆第二十八次工作會議與「裕基」商討工程計劃表。 

  

20)03 年 8 月 5 日正式與工程顧問「裕基」簽署合約。 

  

21)03 年 8 月 29 日第四屆第四次全委會，「裕基」7 月尾在本苑進行單位勘察工作，

並於 8 月 14 日發出有關渠管的問卷予全苑各業戶，在 8 月 20 日成功收回 462 份問

卷調查，回收率為 23.29%。 

  

22)03 年 9 月 4 日第四屆第三十三次工作會議，「裕基」簡介在 8 月初及月中在本苑進

行勘察工作及渠管問卷結果的分析報告。會上通過建造兩個更換喉管方法的實物樣

板。分別是喉管安裝在室外及室內。 

  

23)03 年 9 月 16 日第四屆第三十六次工作會議上通過以$36,000 由「復明」負責新造

一個室內喉管、一個室外喉管的廁所辦房。 

  

24)03 年 11 月 13 日第四屆第六次全委會，報告「復明」已完成建造兩個更換污水渠工

程樣辦房，討論換渠工程及聘請註冊石棉顧問事宜。 

  

25)03 年 11 月 25 日邀請五間石棉顧問公司報價，並於 12 月 1 日收回四份報價。 

  

26)03 年 11 月 29 日法團與管理處參觀兆康苑及瓊山苑。 

  

27)03 年 12 月 6 日向各業戶發出更換污水渠/ 雨水渠工程問卷調查。 

  

28)03 年 12 月 11 日與石棉顧問「漢臻」、「安建」及「宏基」進行面試。 

  

29)03 年 12 月 13 日在中央公園召開污水渠工程業主諮詢大會。 

  

30)03 年 12 月 20 日收回 558 份更換污水渠/ 雨水渠工程意向問卷調查。 

  

31)04 年 1 月 7 日與石棉顧問「安達」進行面試及與「宏基」進行第二輪面試。 

  

32)04 年 1 月 10 日在廣福社區會堂再次召開污水渠工程業主諮詢大會。 

  

  

 

 


